CAMARA MUNICIPAL

Licenciamento

Urb2114.Licenciamento da Operacdo de Loteamento em AUGI

O que preciso?

Submissdo eletrénica do pedido no balcdo Unico, preenchendo o respetivo formuldrio com os elementos
instrutorios

Elementos Instrutérios para formalizagdo do pedido:
01.Documentos de Identificacdo e Legitimidade

e (Codigo de Acesso a Certiddo do Registo Nacional de Pessoas Coletivas (obrigatorio)
e (Codigo de Acesso a Certiddo Permanente do Registo Predial (referente ao prédio ou prédios abrangidos
pela operacdo urbanistica; quando omisso, a respetiva certiddo negativa do registo predial) (obrigatério)

o (Opia certificada das Atas das Assembleias da administragdo conjunta
(relativas as deliberagBes exigidas na Lei 91/95 correspondentes: a reconvers3o ao abrigo da Lei 91/95; a elei¢do da comissdo de
administracdo e a aprovacdo do projeto de loteamento)

02.Instrumentos de Gestao do Territério

e Planta de Localizacdo a escala 1:25000 e 1:1000 ou 1:2000 (obrigatério)

(areas de intervencdo e area de enquadramento delimitadas)
e Extratos das plantas constituintes dos planos territoriais aplicaveis (delimitacdo da drea objeto da operacdo

e sua area de enquadramento, a escala do plano territorial ou superior) (obrigatoério)

(com indicacdo das coordenadas geograficas dos limites da area da operagdo urbanistica, no sistema de coordenadas geogréficas
utilizado pelo municipio, podendo ser substituida por identificagdo da localizagdo na plataforma eletrénica do Sistema de
Informacgdo Geografica do municipio)

e (opia da notificagdo da Camara Municipal com a aprovagdo da Informacgao Prévia em vigor, indicacdo do
procedimento administrativo

06.0peracdo de Loteamento/Urbanizagio

e Termo de Responsabilidade do Autor do Projeto de Loteamento *(obrigatorio)
e Comprovativo da contratacdo de Seguro de Responsabilidade Civil (obrigatorio)

e Declaragdo de responsabilidade da Equipa Técnica autora dos projetos *
(os técnicos que compdem a equipa técnica devem ser identificados por especialidade, tendo os mesmos que possuir habilitages
exigidas por lei)
Anexo 7

e Termo de Responsabilidade do Coordenador dos Projetos de Loteamento *

e Comprovativo da contratacdo de seguro de responsabilidade civil do técnico coordenador do projeto

e Membdria Descritiva e Justificativa *(obrigatério)
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(contendo levantamento fotografico da situacdo existente, a proposta de loteamento pretendida e a area abrangida, o

enquadramento da pretensdo nos planos municipais e especiais de ordenamento do territério existentes, a integragdo urbana e
paisagistica, os condicionamentos relativos a implantacdo dos edificios e construgdes anexas se for o caso. Descri¢cdo da solucdo
adotada para o funcionamento das redes de agua, de energia elétrica, de saneamento, de gas e de telecomunicacGes e suas
ligacBes as redes gerais, e da estrutura viaria adotada, especificando as areas destinadas as vias, acessos e estacionamentos de
veiculos. Perante a especificidade das AUGI, deverdo ser indicadas e justificadas, sempre que seja o caso, as solu¢des adotadas que
contrariem as disposicdes legais e regulamentares aplicaveis, quer em relagdo a questdes especificas de loteamento, tais como as
areas de cedéncia para equipamentos e espacos verdes, de estacionamento e de habitagdo publica, a custos controlados ou para
arrendamento acessivel, infraestruturas viarias e parametros urbanisticos, quer em relagdo as construgdes existentes, com
indicacdo da proposta de manutengdo ou reformulacdo, total ou parcial, bem como das solugBes previstas para a realizagdo das
expectativas dos interessados, contempladas em quadro de énus/condicionantes a legalizacdo - Modelo | adaptado ao PDM/2015)

e Quadro de Confrontacdes da AUGI *(obrigatorio)
Modelo V

e listagem dos Proprietarios *(obrigatorio)

e Quadro de Cadastro *(obrigatodrio)
(Contendo a identificacdo de todos os prédios que integram a area de intervencdo e suas areas reportados a certiddo registral,
com indicagdo dos lotes a constituir e respetivas areas perante os mesmos prédios, bem como parcelas e respetivas areas, que se
destinem a integrar o dominio municipal, com a especificagdo da sua afetacdo a arruamentos, a espacos verdes ou equipamentos)
Modelo IV

e Pedido de aplicacdo do disposto no artigo 62 da Lei n.2 91/95
(Aplica-se caso ndo seja possivel cumprir os pardmetros de cedéncia dentro do poligono AUGI)

e Fichas de caraterizacdo individual dos lotes
Modelo |

e Planta de Implantacdo do Loteamento AUGI sobre modelacdo de terreno georreferenciada (obrigatorio)
(planta simplificada, apenas com o perimetro da AUGI, dos lotes e das construgdes)

e |evantamento Topografico Georreferenciado (obrigatorio)
(planta a escala 1:1.000 ou superior, correspondendo a planta georreferenciada - PT-TM06/ETRS89 — European Terrestrial Refrence
System 1989, representando todo o poligono de intervengdo e envolvente, com a caracterizagdo da situacdo existente,
demonstrando os elementos definidores da modelagdo do terreno, da volumetria, dos alinhamentos, das alturas e implantagdo do
edificado e dos muros e, ainda, das redes de infraestruturas existentes)

e Projeto de loteamento™*(obrigatdrio)
(contendo todos os elementos graficos do projeto)

e Planta do Loteamento llegal
(tal como foi constituida pelo loteador ilegal)

e Planta da Realidade Atual da AUGI *(obrigatorio)
(planta a escala 1:500 ou superior, correspondente ao estado e uso atual do terreno e de uma faixa envolvente com a dimensao
adequada a avaliagcdo da integragdo da operagdo urbanistica na drea em que se insere com indicagdo dos seguintes factos: as
servidGes administrativas e restricbes de utilidade publica; as edificagBes existentes e apenas estas, pelo seu poligono, com
indicagdo do numero de pisos, nimero de fogos e atividades, das alturas e das cotas de soleira de cada uma destas edifica¢des;
identificagdo precisa das edificagdes existentes a demolir e a alterar, face a solugdo proposta para a reconversdo, com recurso a
meio grafico que identifique cada situagdo, com propostas de caracterizagdo das situagdes)

e Planta Sintese do Loteamento *(obrigatdério)
(planta a escala 1:500 ou superior, com as seguintes indica¢Bes: de topografia — enquanto modelagdo proposta; das servidGes
administrativas e restricoes de utilidade publica; da estrutura viaria com a proposta de divisdo dos prédios de origem em lotes e
com indicagdo de pontos notaveis, nomeadamente raios de curvatura; das edificagdes existentes; da delimitacdo clara da area de
intervencado; da identificagdo das propriedades que compdem a area de intervencdo; da delimitagdo dos lotes; do poligono de base
para a implantacdo dos edificios nos lotes; das areas construidas e a construir; das edificagées a demolir a reformular ou e ampliar;
das cotas de soleira propostas, da cotagem dos afastamentos aos limites dos lotes)

e Quadro de Caracteriza¢do do Loteamento e Parametros Urbanisticos *(obrigatdrio)
Modelo Il
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e Quadro Urbanimétrico *(obrigatorio)
Modelo Il
e Quadro Urbanimétrico Comparativo *(obrigatorio)
Modelo Il adaptado
e Perfis Transversais Tipo dos Arruamentos *(obrigatorio)
e Lista de Factos Sujeitos a Registo/Quadro de Condicionantes a Legalizagdo *(obrigatdrio)
(Lista dos factos sujeitos a registo predial que condicionam o direito de propriedade do titular. Quadro de condicionantes a
legalizacdo apresentam os condicionalismos legal e regulamentarmente exigidos para a legalizagdo de edificacGes existentes nos
lotes a constituir, cuja identificacdo é feita no titulo de reconversdo urbanistica da AUGI).

e CondicBes Técnico Regulamentares *
(Vulgo Regulamento, contendo as caracteristicas gerais das edificacGes existentes e previstas)
e Planta de Areas a integrar o Dominio Municipal *(obrigatério)

(planta a escala 1:500 ou superior, com a indicacdo grafica das areas de cedéncias ao dominio municipal e quadro de valor das
referidas areas, devidamente georreferenciada nos pontos notaveis das parcelas a ceder)

e Plano de Acessibilidades - Peca Escrita *(obrigatorio)
e Plano de Acessibilidades - Peca Desenhada *(obrigatorio)

(Plano de acessibilidades que apresente a rede de espagos e equipamentos acessiveis, incluindo planta com identificagio dos
percursos acessiveis, detalhes métricos, técnicos e construtivos e uma peca escrita descrevendo e justificando as solucdes
adotadas, comprovando que a execugdo da operacdo se conforma com o Decreto-Lei n.2 163/2006, de 8 de agosto, na sua redagdo

atual, desde que inclua tipologias do seu artigo 2.2)

e Termo de Responsabilidade do Autor do Plano de Acessibilidades *(obrigatdério)

e Comprovativo da contratacdo de seguro de responsabilidade civil do técnico autor do plano de
acessibilidades (obrigatdrio)

e Ficha de elementos estatisticos — INE (obrigatorio)

e Pareceres das entidades externas

(quando consultadas pelo requerente, acompanhados do respetivo projeto e/ou documento comprovativo da aprovagdo do
projeto por parte da administragdo central relativo a operagdo urbanistica apresentada ao municipio)

e Simulagdo virtual tridimensional *
(nos casos em que seja exigida discussdo publica)

e Estudo que demonstre a conformidade com o Regulamento Geral do Ruido *(obrigatorio)

Os requerimentos do Urbanismo encontram-se disponiveis para consulta em formato PDF no Balc3o Unico.

*Documento assinado digitalmente
(obrigatdrio) Documentos de entrega obrigatdria na instrucdo do processo

Descarregar minutas necessarias a este procedimento

Formatos dos Ficheiros

e Pecas Escritas - Formato PDF/A sempre que necessario a assinatura do requerente ou do técnico e formato
PDF para os restantes documentos;
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Pecas Desenhadas - Formato DWFx (permite assinatura digital qualificada dos documentos); Formato DWG
para planta de implantacdo sobre levantamento topografico georreferenciado, numa versdo ndo superior
a V2009 (conforme as normas para o ficheiro cartografico constantes no RMEU) e para planta do
levantamento topografico georreferenciado;

Requisitos dos Ficheiros

Cada ficheiro ndo deve ocupar mais do que 15MB;

Todos os ficheiros DWFx devem ser criados em formato/escala igual ao da impressdo. A unidade utilizada
deve ser o metro, com precisdo de duas casas decimais. Todos os desenhos devem ser realizados em
tamanho real segundo a mesma unidade métrica (1 unidade=1metro);

Quando um ficheiro DWFx se refere a uma especialidade, deverd conter todas as folhas relativas as pecas
desenhadas dessa especialidade;

Todos os ficheiros criados a partir do CAD devem permitir a identificacdo e controle da visibilidade dos
layers;

A assinatura digital dos documentos, quando exigida, deve ser qualificada sendo uma das admissiveis a do
cartdo do cidaddo;

A substituicdo de elementos deverd consistir na entrega de um novo ficheiro que deve conter todas as
paginas do projeto ou processo

Os requerimentos do Urbanismo estdo disponiveis para consulta em formato pdf no balcdo unico.

Prazo

Custo

45 dias a contar da data da rececdo do pedido ou dos elementos solicitados nos termos do artigo 11.2, n.e3
do Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, na redagdo vigente e do artigo 242 da Lei n.2 91/95 de 02
de setembro, na redagdo vigente.

O despacho de deferimento do pedido de licenciamento da operacdo de loteamento ¢é valido por 1 ano
caso se verifique a necessidade de implementacdo de novas regras de ordenamento, caso contrario, havera
o reconhecimento da validade daquela aprovacdo/ato administrativo, até eventual decisdo em contrario

Sem prejuizo das taxas aplicaveis para a emissdo do alvard de licenca de loteamento, a apresentacdo do pedido
estd sujeita a taxa de apreciagcdo no valor de € 194,04, de acordo com o artigo 27.2 do Regulamento de Taxas do
Municipio de Loures

Procedimento

Submissdo a Camara Municipal do pedido de licenciamento da operacdo de loteamento;
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e |ndicacdo do gestor de procedimento ao requerente, por notificacdo, caso o gestor seja diferente do que
esta pré-definido;

e Andlise liminar do pedido, dos elementos instrutdrios e promocdo de consultas externas, caso haja lugar;

e Com acorreta instrucdo do pedido é apreciada tecnicamente a pretensao;

e Pode, nesta fase, haver vistoria a AUGI, nos termos do artigo 222 da Lei n.2 91/95 de 2 de setembro, na
redacdo vigente;

e (Caso ndo haja lugar a corregGes submete-se o projeto de loteamento a consulta publica, nos termos do
artigo 249, n27, da Lei n.2 91/95 de 2 de setembro, na redacao vigente;

e Terminado o periodo de consulta publica haverd lugar a reavaliacdo e eventual reformulacdo do projeto de
loteamento;

e Decisdo, pela Camara Municipal, sobre o pedido de licenciamento da operacdo de loteamento;

e Apds aaprovacdo do loteamento o requerente é notificado da decisdo e, para efeitos de apresentacdo de
comunicacdo prévia das obras de urbanizacdo, indicados os projetos que devem instruir o procedimento.

Legislagao

e |ein.291/95 de 2 de setembro, na redacdo vigente

e Regulamento Municipal para a Reconversdo Urbanistica das Areas Urbanas de Génese llegal (RMAUGI)

e Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, na redacdo vigente (Regime Juridico da Urbanizacdo e
Edificacdo)

e Regulamento Municipal de Edificacdo e Urbanizacdo

e Regulamento do Plano Diretor Municipal de Loures

e Portaria n.2 71-A/2024, de 27 de fevereiro

e Decreto-Lein.2 163/2006 de 8 de agosto, na redacdo vigente

e (Cddigo do Procedimento Administrativo

e Regulamento de Taxas do Municipio de Loures (atualizacdo em Edital n.2 6/2023)

E demais legislacdo aplicavel.

Data da ultima revisdo: 13-3-2024
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